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PROSPEKT INFORMACY]JNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Osiedle Gimnazjalna Sp. z 0. 0. Sp. k.
KRS: 0000688216
Adres 26-200 Konskie

ul. Fabryczna 5

Nr NIP i REGON

6581985927 367846451

Nr telefonu

691-611-111

Adres poczty
elektronicznej

biuro@osiedlegimnazjalna.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedlegimnazjalna.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper - Osiedle Gimnazjalna Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Spotka komandytowa jest spdétka celowa, ktorej celem jest zrealizowanie
przedsiewziecia deweloperskiego polegajacego na budowie dwaoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Gimnazjalnej w Konskich.

Osiedle Gimnazjalna Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spoétka
komandytowa nie posiada udokumentowanego doswiadczenia
deweloperskiego jednak wtascicielem wiekszosciowego pakietu akcji jest
Wtodzimierz Drézdz wiasciciel Przedsiebiorstwa Handlowo Ustugowego
DROZDZ, ktorego firma istnieje na rynku od 1998roku. Przez szereg lat
zdobywata doswiadczenie i zaufanie klientéw, wspoétpracujac oraz wykonujac
roboty budowlane dla firm deweloperskich, takich jak: SKANSKA, BUDIMEX,
MOTA-ENGIL, GALERIA PARK, DOM DEVELOPMENT.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazac (o ile istniejg) 3 ukohczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej?

26-200 Konskie ul. Gimnazjalna 28, obreb 0004
Konskie, dziatka nr 2088/5

Nr ksiegi wieczystej

KI1K/00004539/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna zwykta do kwoty 75000zt.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Plan zagospodarowania

przeznaczenie w planie

Brak planu zagosp.

przestrzennego dla przestrzennego

sgsiadujgcych dziatek? dopuszczalna wysokos¢
zabudowy
dopuszczalny procent
zabudowy
dziafki

Informacje zawarte w Brak informacji o

publicznie dostepnych inwestycjach w promie_niu

dokumentach dotyczacych 1km od przedmiotowej

przewidzianych inwestycji w | Nieruchomosci.

promieniu 1 km od

przedmiotowej

nieruchomosci, w

szczegdblnosci o budowie lub

rozbudowie drég, budowie

linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzach

powietrznych, a takze

znanych innych inwestycjach

komunalnych, w

szczegolnosci

oczyszczalniach sciekéw,

spalarniach $mieci,

wysypiskach, cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK

budowe

Czy pozwolenie na budowe TAK

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe NIE

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

BP.6740.74.2017IC
Starosta Konecki

Planowany termin
rozpoczecia

Rozpoczecie
06.2017r.

Zakonczenie
11.2018r.
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i zakonczenia prac
budowlanych

Termin, do ktérego nastapi 12.2018

przeniesienie prawa

wtasnosci nieruchomosci

Opis przedsiewziecia liczba budynkéw 2

deweloperskiego

rozmieszczenie ich na 20 m.
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep

pomiedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN - ISO
9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

25% srodki wtasne, 75% kredyt

Bank Spétdzielczy w Kohskich

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy
rachunek
powierniczy
stuzacy \Y
gromadzeniu
srodkow
nabywcy

otwarty* zamkniety*

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca
zwrot srodkdw nabywcy lokalu, w razie nie
przeniesienia odrebnej witasnosci w terminie
okreslonym w umowie*

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bankowy zamkniety, rachunek powierniczy
nr bankowy indywidualny dla kazdego nabywcy
w Banku Spétdzielczym w Konskich

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Konskich

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Zadanie inwestycyjne obejmujgce budynek nr 1

Stan zero od 01.08.2017 do
01.10.2017 10,00%

Stan surowy otwarty od 15.10.2017 do
15.05.2018 25,00%

Stan surowy zamkniety od 01.03.2018 do
15.06.2018 10,00%

Instalacje wewnetrzne od 01.03.2018 do

01.09.2018 13,33%

Elewacje od 01.08.2018 do
01.10.2018 10,71%

Stan wykonczeniowy 0od 01.09.2018 do
15.11.2018 19,46%

Przytgcza rob. zewnetrzne od 01.09.2018 do
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15.11.2018 11,50%

Dopuszczenie waloryzacji

Nie dotyczy z zastrzezeniem:

ceny oraz okredlenie zasad 1. zmiany ceny w przypadku stawki VAT

waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE)

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

Warunki opisane w par. Xlll umowy deweloperskiej:
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadkach okreslonych w umowie deweloperskiej oraz
zgodnie z art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 22 powotanej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, stanowigcych zatgcznik
nr 4 do umowy deweloperskiej, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 powotanej ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 18
i art. 19 powotanej ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, stanowigcych zatgcznik nr 4 do
niniejszej umowy, na podstawie ktérej zwarto niniejszg
umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym
i stanem prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto niniejszg umowe deweloperskag nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do powotanej
ustawy, przy czym w przypadkach o ktérych mowa w pkt.
1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa
wtasnosci lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w
umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wtasnosci przedmiotowego lokalu, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenia z tytutu kary umownej za
okres opdznienia;

7) w przypadku zmiany ceny lokalu mieszkalnego,
spowodowanej wzrostem bgdZ obnizeniem metrazu lokalu
mieszkalnego w stosunku do powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej - w tym przypadku Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej najpdzniej do daty
uptywu terminu wyznaczonego do zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu w wykonaniu umowy
deweloperskiej, przy czym opisane prawo odstgpienia nie
bedzie przystugiwato Nabywcy w przypadku wykonania
przez Spétke uzgodnionych przez Strony zmian w zakresie
robot, a skutkujgcych wzrostem badz obnizeniem metrazu
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lokalu mieszkalnego;

8) jezeli wystgpi zmiana stawki podatku od towaréw i ustug
VAT po dacie zawarcia umowy deweloperskiej, skutkujgca
podwyzszeniem ceny - w tym przypadku Nabywca moze
odstapi¢ od umowy najpdzniej do daty uptywu terminu
wyznaczonego do zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci. O zmianie stawki podatku VAT deweloper
poinformuje Nabywce listem poleconym, podajgc wartos¢
brutto przedmiotu umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub niepodpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wiasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej na adres wskazany w umowie
deweloperskiej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
Sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub
jego czes¢, badz finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku
zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup tej
nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:

Zgodnie z umowag kredytu, w przypadku sprzedazy w okresie realizacji
inwestycji osobom fizycznym lokali mieszkalnych realizowanych w ramach
kredytowanego przedsiewziecia inwestycyjnego zgodnie z ustawg z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego, bank finansujgcy przedsiewziecie deweloperskie wyrazi zgode
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci poszczegdlnych lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku wielomieszkaniowym potozonym na
nieruchomosci obcigzonej hipotekga, stanowigcg zabezpieczenie sptaty kredytu
po wptacie na rachunek powierniczy otwarty petnej ceny nabycia danego lokalu
mieszkalnego, bedacego przedmiotem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu,
wynikajgcej z umowy deweloperskiej, zawartej pomiedzy Deweloperem, a
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nabywca tego lokalu mieszkalnego bedgcym osobg fizyczng. Zgodnie z umowa
kredytu, w przypadku sprzedazy osobom fizycznym lokali mieszkalnych
realizowanych w ramach kredytowanego przedsiewziecia inwestycyjnego po
zakonczeniu jego realizacji lub sprzedazy lokali mieszkalnych realizowanych w
ramach kredytowanego przedsiewziecia inwestycyjnego nabywcom innym niz
osoby fizyczne, lub sprzedazy lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
realizowanych w ramach kredytowanego przedsiewziecia inwestycyjnego, bank
finansujacy przedsiewziecie deweloperskie wyrazi zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci poszczegdlnych lokali znajdujgcych sie w
budynku wielomieszkaniowym potozonym na nieruchomosci obcigzonej
hipotekg stanowigcg zabezpieczenie sptaty kredytu, po wptacie na rachunek
wyodrebnionych wptywu Dewelopera petnej ceny nabycia lokalu, bedgcego
przedmiotem bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,
wynikajgcej z umowy dotyczgcej wybudowania i sprzedazy zawartej miedzy
Deweloperem, a nabywca lokalu.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w
przypadku realizacji inwestycji przez spoétke celowg - sprawozdaniem spoiki
dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Kopie dokumentéw wymienionych w pkt. 1,2,3,4,5 sg udostepniane nabywcom
mieszkah w biurze dewelopera w Konskich przy ul. Fabrycznej 5.

1 - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potoZenie.
2 - w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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>w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie
jedynie informacje ,,Brak planu”.

* - niepotrzebne skreslic.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

3.600,00zt./m?

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

liczba kondygnacji

4

technologia wykonania

Zelbet; bloczek H+H

standard prac
wykohczeniowych w
czesci wspdlnej budynku
i terenie wokét niego,
stanowigcym czes¢
wspdlng nieruchomosci

Wykonhczone 100%

deweloperskiej liczba lokali w budynku |16
liczba miejsc 10
garazowych i
postojowych
dostepne media w woda; gaz; scieki
budynku
dostep do drogi Bezposredni dostep do
publicznej ulicy Gimnazjalnej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Budynek przy ulicy
Gimnazjalnej 28a,
mieszkanie nr

pietro

kondygnacja naziemna

Okreslenie powierzchni i
uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykohczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia lokalu
mieszkalnego okreslana
jest wg PN-ISO 9836
(Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i
obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i
kubaturowych.)

Uktad pomieszczeh i
usytuowanie lokalu
mieszkalnego na
kondygnacji wg zatgcznika
nr2.

Zakres i standard
wykonczenia wg zatgcznika
nr 3.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec firmowa
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Zataczniki:
1. Usytuowanie budynkéw na dziatce.

2. Rzut kondygnacji z usytuowaniem lokalu mieszkalnego.
3. Standard wykonczenia.
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